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MUSZAKI TARTALOM

Budapest, III. Bécsi ut 66. alatti beruhazas: 18 lakasos tarsashaz + 2 iizlethelyiség
és 1 iroda

A tarsashaz egy kizardlagos tulajdonu telken zartsort beépitési moddal felépiilé -1 szint
+ fszt. + 1. emelet + 2. emelet + 3. emelet nagysagu épiilet.

A -1 szinten 22 beallos teremgarazs és 16 tarold helyiség létesil.

A foldszinten 4 lakas, 1 iroda és 2 tizlethelyiség keriil kialakitasra. Bels6é parkositott
udvarral.

Az els6 és a masodik emeleten 6-6 lakas épil.

A 3 szinten 2 penthouse lakast alakitunk ki.

A lakasok belmagassaga 2,7 m.

A lakéasok alaprajzilag bizonyos mértékig valtoztathatok, amennyiben az eltérések az
érvényes ¢épitési szabalyzatnak megfelelnek és az épitkezés olyan allapotaban torténik,
amikor még nem valtoztatja meg a futés-hiités szabalyzas muiszaki paramétereit még
nem hatraltatja az atadas idépontjat. Nem lehet olyan mddositast végre hajtani, ami a
betonacél szerkezetek, valamint a gépészeti févezetékek, athelyezésével jarna.

Epiiletszerkezetek:

e teherhordo szerkezet: monolit vasbeton pillérvaz
o vazkitoltd falazat: 30 cm Porotherm KLIMA 30 téglabél késziil.

o lakaselvalaszté falak: Porotherm Macupon hangszigeteld téglabol, mely tiizallo
képességgel is rendelkezik.

e valaszfalak: 10 cm Porotherm valaszfallapokbol épiilnek.

e lépeséhaz: monolit vb. szerkezetli 1épcsd keramia lapburkolattal ellatva, vakolt falak
és mennyezetek fehér diszperzids festék feliiletképzéssel.

e lift: Schindler 6 személyes felvond 1-1 db a Kecske koz feléli 1épcséhazakban. A
bécsi ut feldli 1épcsdéhazakban lift nem keriil kialakitésra.

o tetészerkezet: vasbeton és faszerkezet, cserépfedés

e Kkiilsé nyilaszarok: A kiils6 nyilaszarok mtanyag szerkezetek, 3 rétegii hészigeteld
iivegezéssel. Az ablakok hdszigeteld értéke: 0,7-0,8 W/m2K Az ablakok buké-nyilo
kiviteliiek. Az erkélyajtok kozépen felnyilo bukoé-nyilé kialakitdsuak, a veliik
Osszeépitésre kerild tivegfalak pedig fix iivegezésii szerkezetek. Minden 1 m2-nél
nagyobb kiilsé nyildszarora beépitett rejtett redénytok kertl.



kiils6 parkanyok: lemez vagy elére gyartott miko szerkezet.

vakolatok: belil gépi vakolat, a kiils6 homlokzat tort fehér ¢és drapp vakolat,
foldszinten k6 burkolat

lakatos szerkezetek: a teraszok, ill. a 1épcsdhaz korlatja acél keretbe elhelyezett
négyzetacél palcakkal kialakitott szerkezet, mazolt kivitelben.

garazs és tarolo: padozata: simitott beton; oldalfal és a mennyezet: meszelt beton
feliilet. A foldszinti lakasok alatt a foldszinti fodém zsaluzatba beépitett mennyezeti
tlizgatldo hészigetelés késziil melynek feliiletére cementes ragaszto glettelés kertl.

méroszekrények: a IépcsOhdazi mérdhelyek fehér INTERSPAN anyagbol késziilo
ajtokkal és boritassal ellatott mazolt faszerkezet

vizesé és lefolyé halozat: a sziikséges cséhalozat kiépitése miianyag-, illetve PVC
csovekkel és idomokkal, csatlakozasok kialakitasaval.

hé és hangszigetelés: homlokzat tégla feliiletei 14 cm a beton feliilletei 24 cm
polisztirol illetve kézetgyapot (ahol a tiizvédelmi eldirasok ezt kovetelik) szigetelést
kapnak, A lakasok aljzatbetonjai ala 3-5 cm 1épésallé hang és hdszigetelés keriil.

viz és nedvesség elleni szigetelések: a pince szinten az alap lemez és a falak vizzaro
betonbo6l késziilnek a talajnedvesség szigetelése céljabol, a teraszok csapadékviz
elleni szigetelése modifikadlt bitumenes lemezzel késziil. A zdldtetd, lapostetd és a
tetéteraszok gumi szigeteléssel késziilnek.

lakasok felszereltséose alapidrra vonatkozéan:

bejarati ajto:
(nem valtoztathatd) MABISZ mindsitésli biztonsagi ajtéo gumitdomitéssel, fémtokkal,
kitekintével és 3 db kulccsal, valamint fémboritasu (rozsdamentes) kiiszobbel.

bels6 nyilaszarok:

utolag elhelyezhetd laminalt feliiletii (szin valaszthato), bevésd zarral, normal matt
krom kilincesel, és kiiszob nélkiil keriill beépitésre. (mintadarab). Amennyiben a
vevOo nem kéri, vagy mas ajtéo beépitését kéri, akkor az aldbbi drakon kerililnek
elszamolasra a belsd nyildszarok:

75/210 tele beltéri ajtd, matt fém kilinccsel 80.000.-
90/210 tele beltéri ajtd, matt fém kilinccsel 100.000.-
burkolatok:

(valtoztathatd) A nappali és a haléoszobak laminalt parketta padloburkolattal, az egyéb
helyiségek hdldosan rakott méazas kerdmialap padldburkolattal késziilnek. A WC-k és
flirdészobak falain 2,20 m magassagig, a konyhédkban a tervezett beépitésnek
megfelelden az alsé és felsé elemek kdzti 60 cm magassagl savban késziil (mindenhol
halés formacidban rakva) csempeburkolat. Az alabbi m2 anyag aru burkolatokat
tartalmazza a lakas vételara:

hidegburkolatok:

- fali csempe: 7.000.-

- padlo lapburkolat: 7.000.-



- terasz: fagyallo keramia burkolat egységes beruhazé altal biztositott

melegburkolatok:

- laminalt parketta: 5.000.-
Tobblet hidegburkoldsi munka esetén a segédanyagok koltségét ¢és a burkolas
munkadijat is felszamoljuk.

e belsé ablakparkanyok:
MDF parkanyelem fehér fényezéssel

e festés-mazolas:
- falfeliiletek: alapozas, 2x glettelés, 2x diszperzios falfestés fehér szinben
(valtoztathato, szintdl fliggden felar ellenében).

o szell6zés:
A lakasokban friss levegd befuvas és elszivas keril kiépitésre
az ablakkal nem rendelkez6 WC-K ill. fiirdé6szobak elektromos szell6z6vel késziilnek
a tetére kivezetve
A garazsban CO ¢és fiist elvezetd rendszer keriil kiépitésre

e garazskapu:
a gépjarml autolifttel tud lejutni a pinceszintre, elektromos szekcionalt garazskapu
nyitasaval. A lift leengedi az autot és onnan tud a sajat parkolohelyére beallni a vevo.

e tarolo:
a pince szinten a garazzsal egyezd kivitel

o vizellatas:
(valtoztathato) A lakdas vételara az alabbi szaniterdrakat tartalmazza:

- WC (fehér falba épitett oblitdtartaly) 54 000 Ft
- WC fehér (mélyoblitésti+fehér ildke-Soft Close Alfoldi Saval 31 000 Ft
+ fehér nyomogomb Delta20)

- Mosd¢6 (fehér) Kézmoso 55*45 cm Alfoldi Saval 13 500 Ft
- Kis kézmosoé (fehér) 45*35 cm Alfoldi Saval 9 900 Ft
- Mosdo csaptelep Evo Junior 23 500 Ft
- Kad 170-es lemezfiirdékad (fehér) 56 500 Ft
- Kadtolto csaptelep Evo Junior 32 000 Ft
- Zuhanytalca 80x80 lemez (fehér) 27 500 Ft
- Zuhanyozo6 csaptelep Evo Junior 28 500 Ft

Ha a WC nyomogombjat valtoztatni szeretnék azzal valtozhat az 6blitd tartaly ara is,
ennek a plusz koltsége a lakdstulajdonost terheli.

(a fenti szaniterek és csaptelepek tipusainak valtoztatasi jogat a beruhazé fenntartja,
de csak azonos vagy jobb minéségiire cserélheti)

Tobblet szaniter beépitése esetén a segédanyagok koltségét és a beépités munkadijat
is felszamoljuk.

Moso6gép csatlakozasi lehetéség minden lakasban biztositott, elhelyezkedés
megegyezés szerint.
A lakasok sajat vizmeérd oOraval rendelkeznek. A vizmérd ordk csak a tdrsashdzon
beliili vizfogyasztds szétosztasara szolgalnak. A VIZMU felé vald elszamolas a
telken beliili 1 db vizmérd ora alapjan torténik.
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fiités: Feliiletfités-hiités

A lakoépiilet futését, hiitését és hasznalati melegviz ellatashoz zart fliggéleges f6ld
hészondas rendszer biztositja az energiat. A lakdépiilet fodém szerkezetébe épitett
mia. csovek biztositjak a lakas flitését és hiitését.

- Geotermikus hészivattya 3db kdzponti
- 12 db vertikalis foldszonda épiilet alatt telepitve

gaz:
Nem keriil bevezetésre

elektromos haldozat:

A lakasokhoz 3 fazisa 3*16 A -es mérd tartozik. A méré6 a I1épcsbhazi
mérészekrényben keriill elhelyezésre. A vételar magaba foglalja az elektromos
mérdket.

Az 4ramkordok falhoronyban vezetett Mi-III. védécsébe huzott Mcu 1,5
rézvezetékeken haladnak, kivéve a tlizhely aramkorét, amelyhez Mcu 2,5 rézvezetéket
alkalmazunk. A mennyezetvilagitashoz, a fodémhez rogzitve Mmcu vezetéket épitiink
be.

Az alapar fehér szini Legrand Valena kapcsoldokat és dugaszold aljzatokat tartalmaz,
a szerz6dés mellékletét képezd helyiségkonyvben szereplé mennyiségben.

A vilagitotestek csak a kozos tulajdonu épililetrészekben (1épcséhdz, gardzsszint,
1épcsOhézi bejarat kiilsé vilagitasa) és az erkélyeken keriilnek beépitésre.

- Lakasonként, 2 db TV csatlakozdhelyet alakitunk ki a sziikséges vezetékezéssel.

- telefoncsatlakozo/internet kialakitasa lakasonként 2 helyen torténik.

- minden lakdsban kaputelefon keriil felszerelésre tav kapunyitoval egyiitt.

- minden konyhaban 1-1 db mosogatogép ¢és paraelszivo, valamint 1db 3 fazisu
elektromos tlizhely csatlakozasi lehetdséget épitiink ki.

A lakas alapfelszereltsége nem tartalmazza:
1. a konyhabutort és a beépitett szekrényt.
2. a mosogato csaptelepet és lefolyo szifont.
3. avilagito testeket

A tervektdl és a miiszaki tartalomtol eltérd igények kielégitésére - amennyiben azt az
adott idopontban az épitkezés fazisa lehetévé teszi- kiilon megallapodas szerint,
koltségegyeztetéssel van lehetdség. A valtozast abrazold tervrajzok alapjan 4arajanlat
késziil, mely a vevd aldirdsa utdn megrendeléssé valik.

Megjegyzés modositas esetén:

Amennyiben a vevd az 4altala kivalasztott lakasban alaprajzi valtoztatast kivan

eszk6z6lni — a mindenkori késziiltségnek megfeleld 4allapot fliggvényében — az
elézetesen kolcsondsen elfogadott miiszaki tartalom alapjan egyedi ajanlat
formajaban — tételes koltségvetést kap. A valtoztatdsok mértékétél fliggden a

szerz6désben foglalt atadasi hataridd is valtozhat, melynek mértékérdl a potmunkak
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koltségvetésének elfogadasakor nyilatkozik az elado és a vevd. A Storcz és Tarsa Kft.
fenntartja maganak a jogot, hogy amennyiben a kért valtozasok jelentés mértékben,
negativ iranyban befolyasoljak érdekeit, ugy nem kotelezhet6 a modositott kivitelezés
végrehajtasara, kiilonos tekintettel arra, ha mar az elézetesen megrendelt anyagok
berendezések szallitdéi oldal felol nem moddosithatok. Ebben az esetben a Storcz és
Tarsa Kft. nem kotelezhetd arra, hogy az idOkozben feleslegessé valt anyagokat
értékesitse. Ez minden estben a vevd feladatkorébe tartozik, illetve a Storcz és Tarsa
Kft. felvallalhatja az értékesitést, de a gyors megtériilés érdekében csdkkentett aron.
Az igy rendelkezésre allé Osszeg a vevot illeti, ezt felhasznalhatja a modositasok
koltségének csokkentésére.

A vevd kérésére bontandd vagy beépitetlen, de mar a Storcz és Tarsa Kft.
tulajdonaban 1évé anyagokat, berendezéseket nem all modunkban a vételarbol
elengedni, de a fent emlitet megoldassal csokkenthetéek a tobbletkdltségek.

Jogi munka koltségei

Szerz6déskotés az ligyvédi munkadijat a vevd fizeti meg, melynek 6sszege a vételar
0,5 %-a, de maximum 600.000Ft +Afa. Az iigyvédi koltség fele a vevodt terheli.
Amennyiben a szerzédést barmelyik fél érdekkdrében felmeriilé6 okbdol modositani
kell, a modositas koltségei azt terhelik, akinek érdekébdl a modositas sziikséges.

A vételar tartalmazza, a tarsashaz alapitast.

A fenti miiszaki leirasban szerepl6é arak brutto 6sszegek.

A fizetési iitemezéstol valo eltérés esetén a lakas ara valtozhat.

Tervezett atadas: 2024. Il. negyedév



